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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Pastorn far harmed avge drsredovisning for
rakenskapsaret 2010-01-01--2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2010

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Ringaren 2 i Umed som byggdes ar 1991 i vilken man upplater
ldgenheter och lokaler.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momentet
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2010-08-02.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma avholls 2010-05-11. P3 stdamman deltog 30 medlemmar.
Foreningen hade vid drets slut 67 medlemmar varav HSB Umea &r en medlem.

Styrelse

Sune Nilsson ordforande

Torbjorn Astrém vice ordférande

Susanne Gillberg vice sekreterare

Erik Seiander ledamot utsedd av HSB Umeas fuiimakiige

Styrelsesuppleanter har varit Erik Lundquist, Gunnar Hultgren och Maria Hammarberg
Larsson, utsedd av HSB Umeds fullmaktige.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantraden inkl
konstituerande méte och bygginformationsmoéte.

Styrelsearbetet har forlopt i mycket god anda och samstéammighet. Sdval ordinarie ledaméter
som suppleanter har varit engagerade i arbetet och utfort dlagda uppdrag pa ett
fortjanstfullt satt.

Revisor
Revisor har varit Anna Seedorf med Gosta Hedlund som suppleant valda vid
foreningsstamman samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB Umea fullmaktige
Foreningens representant i HSB Ume3 fullmaktige var Sune Nilsson med Torbjérn Astrom

som suppleant.



Valberedning
Valberedningen har varit Berit Seedorf sammankallande och Helena Lindgren.

Studie-, miljo- och fritidsverksamhet
Studieorganisator ej utsedd. Foreningens fritidskommitté har bestatt av Annie Berggren,
Elisabeth Sandstrdm, Helena Lindgren, Thorbjérn Norman och Maj Norman.

e Sedvanlig var- och hoststadning. Vid vérstddningen utfordes blomplantering och viss
g06dsling av grasmattor, dven div mélningsarbeten. I samband med stdddagarna
bjods p& fika och varmkorv.

e 2010-12-01 holls 20-3rs jubileumsfest (20 3rs edan forsta hyresgésten flyttade in i
omrédet). Féreningen bjod pa buffé (julmat) och avslutade med kaffe och tarta.
Fiskdamm till barnen. Ett 60-tal medlemmar deltog. En eloge till fritidskommittén for
ett mycket uppoffrande arbete.

Lagenheter och lokaler
Av foreningens 66 medlemsldgenheter har under 9 Gverldtits.

Antal Bendmning Total yta (kvm)
66 ldgenheter (bostadsratt) 5388
1 Kvarterslokal 109
1 lokaler (hyresratt) 8
1 forréd 13

P& foreningens fastigheter finns 61 parkeringsplatser, varav 2 ar reserverade for
servicefordon.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret utforts av HSB Ume3d ek for. Den tekniska
forvaltningen har skotts av HSB Trappstadning och inre renhélining har utfrts av HSB

Vicevard i foreningen har varit Gun-Britt Bjérklund.
Ekonomi

Resultat och stillning

2010 2009 2008 | 2007 | 2006
Nettoomsattning tkr 4509 | 4530| 4381| 4385| 4266
Rérelseresultat tkr 1748 1777 | 1877 | 1407 1941
Resultat efter finansiella poster tkr 876 742 353 -133 467
Resultat efter foreslagen vinstdisp. tkr 320 319 -76 -83 -94
Balansomslutning tkr 48 133 | 48225 | 48056 | 48 105 | 48 733
Fond for yttre underhall tkr 2686 | 2264| 1834 1884| 1324
Avgifts- och hyresbortfall bostader i % 0,19 0 0 0 0
Driftskostnader kr/m? bostadsyta 401 361 339 335 324
Langfristiga skulder per m? bostadsyta 6450 | 6608 | 6702] 6798| 6890
Genomsnittsranta pd 13n % 2,46 2,86 4,32 4,28 3,99
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m2 811 811 788 788 756

<



Vasentliga handelser under dret

Ombyggnad och underhall
Foreningen har en 30-3rig underhalisplan vilken under 8ret har uppdaterats.

Under &ret har ombyggnad och underhall skett
e P34 altantak till kvartersgarden
Ombyggnation av lekplatserna efter anmarkningar vid &rlig besiktning

[ ]
e Plantering av nya barbuskar och flyttning av blommande buskar
e Ny belysning i héghusens hissar
e Komplettering av bord och stolar till kvartersgarden
s Ny utegrupp inkopt till kvartersgarden
Aktiviteter

Styrelsen har haft ambitionen att halla kostnaderna nere utan att pruta pa kvalitet och
miljéhansyn, géra omradet attraktivt for sdval de boende som framtida ev spekulanter.

Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2011

I budgeten har hansyn tagits till att kostnaden for el och fjarrvarme okar.

Rantekostnaderna berdknas 0ka under 2011. Ldnen berdknas ha en snittrdnta pd 2,75 %
under dret.

Avséttning till fond for yttre underhdll gérs med 1 044 000 kr vilket &r utifr@n foreningens
uppdaterade underhdllsplan. Utifrdn densamma har uppgiften hamtats om ndsta ars
planerade underhallskostnad 843 000 kr.

Arsavgifter och hyror

Styrelsen har beslutat att halla hyror och avgifter oférandrade under 2011-03-09

Styrelsens dvriga kommentarer:

Under budgetdret har ett kostsamt toppldn genom byte av bank omvandlats till ett bottenldn
med fordelaktig ranta. Tva 1dn har bundits pd 5 resp 8 &r, vilket medfor att drygt 50% av
totala Id3nesumman har bundits pa langre tid for att inte forvantade rantehdjningar skall
aventyra foreningens ekonomi. Extra amortering pd 500 000,- har gjorts under budgetdret.



Framtida underhali
Av storre planerade underhélisdtgérder i framtiden kan ndmnas:

e Byte av spiskdpor och renovering av ventilationsaggregat paborjas under januari
2011. Antaget anbud inkl moms och konsultkostnader uppgér till omkring 1,5
miljoner kronor. Kostnaden finansieras av egna medel.

Héansyn till detta har tagits i underhalisplanen.

Ovrigt

Fjarrvarmen hojs med 4,5%, sophamtning, vatten och avlopp, kabel-TV,
fastighetsforsakring, kommunal fastighetsavgift, fastighetsskotsel, lokalvérd, forvaltning héjs
1-3%. Renhdllning hdjs med 23%!! Renhélliningshéjningen mildras for de foreningar som
matfallssorterar d& ingen kostnad per kilo tas ut frdn den typen av sopor, vilket brukar
motsvara ca 33% av totala vikten. Har kan vi hjdlpas at att spara pengar genom att vara
noggranna med sorteringen. Om vi alla sparar litet - blir det mycket!

Forslag till resultatdisposition

Kontostallning yttre fond samt fritt eget kapital fére stammobeslut:

Fond for yttre underhall 2 686 469
Balanserat resultat 1 020 577
Arets resultat 875 816

4 582 862

Styrelsen foreslér foljande férdelning av drets resultat och balanserat resultat:
Overforing till fond for yttre underhéll sker med 555 667 kr, varav 822 000 kr ar en
avsattning enligt underhdlisplanen och 266 333kr &r ett uttag motsvarande drets kostnad.

Till balanserat resultat dverfors 320 149 kr, vilket ger foljande;

Fond for yttre underhall 3242 136
Balanserat resultat 1 340 726
4 582 862

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar.



Org Nr: 716463-7212

HSB 5rf Pastorn i Umed

2010-01-01 2009-01-01
rResultati‘akniijg 7 2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsittning Not 1 4509 128 4530 415
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 160 874 -1 953 809
Underhall Not 3 -266 333 -424 082
Fastighetsskatt -90 532 -89 382
Avskrivningar Not 4 -243 010 -285 853
Summa fastighetskostnader -2 760 749 -2 753 126
Rorelseresultat 1748 380 1777 289
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 3169 6 416
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -875 732 -1 042 148
Summa finansiella poster -872 563 -1 035731
Arets resultat 875 816 741 558
Foreslagen vinstdisposition yttre underhalisfond
Foreslagen dverfdring till yttre underhdlisfond Not 12 -555 667 -422 918
Resultat efter foreslagen vinstdisposition 320 149 318 640
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HSBbrf Pastorn i Umea

Org Nr: 716463-7212

Balansrakning 2010-12-31 2009-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 44 766 733 45 009 743
44 766 733 45 009 743
Finansiella anléggningstiflgdngar
Langfristiga vardepappersinnehav Not 8 892 300 892 300
892 300 892 300
Summa anlaggningstillgéngar 45 659 033 45 902 043
Omsiattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 222
Ovriga fordringar Not 9 45 335 32 968
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 263 424 344 998
308 759 378 188
Plusgiro och bank 2 163 683 1943 250
Kassa 1371 1783
2 165 054 1945033
Summa omsattningstillgdngar 2473 813 2 323 220
Summa tillgdngar 48 132 846 48 225 263



HSB bif Pastorn i Umed

Org Nr: 716463-7212

Balansiédkning 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital Not 11

Insatser 7 259 646 7 259 646

Fond for yttre underhdll Not 12 2 686 469 2 263 551
9946 115 9523197

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1020 577 701 937

Arets resultat 875 816 741 558
1 896 393 1443 495

Summa eget kapital 11 842 508 10 966 692

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 34 753 668 35 606 246

34 753 668 35 606 246

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 420 468 506 250

Leveranttrsskulder 256 903 236 643

Fond for inre underhall Not 14 284 917 294 262

Ovriga skulder Not 15 5786 1064

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 568 596 614 107
1536 669 1652 326

Summa skulder 36 290 337 37 258 572

Summa eget kapital och skulder 48 132 846 48 225 263

Poster inom linjen

Uttagna pantbrev i fastighet 62 413 000 62 413 000

varav €f utnyttiad del 27 238 864 26 300 504

Ansvarsforbindelser 541 805 611 805



HSB brf Pastorn i Ume&

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Org Nr: 716463-7212

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en progressiv plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och forvantad

nyttjandeperiod. Avskrivning p& ombyggnader sker enligt raka avskrivningsplaner som stricker sig 20-30 8r beroende
pé 8tgérd och som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och férvintad nyttjandeperiod.

Arets avskrivning uppgdr till 0,4% av anskaffningsvérdet.

Finansiella anléiggningstillgdngar
Andelar i HSB Vind vérderas {ill anskaffningsvardet.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom disposition pd basis av féreningens

underhélisplan.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta forvaltnings-
domstolen &r en bostadsrattsférenings ranteintékter skattefria till den del de dr hdnforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten.

Efter avrakning for eventuela underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under aret.

Ersattningar till fortroendevalda
Styrelsearvode enligt stémmobeslut
Vicevérdsarvode

Féreningsvald revisor

Andra ersattningar

Anstalida

Léner och ersattningar

Sociala kostnader
Pensionskostnader och forpliktelser
Totalt

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31

34 303 89 975

24 999 20 300

3 000 2500

62 325 17 680

124 628 130 455

15 200 12 300

30 576 26 784

585 250

31161 27 034

170 989 169 789
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2010-0i-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 4371 480 4371480
Hyror lokaler 25 200 25 500
Hyror garage, p-platser 172 884 173 089
Ovriga avgifter 8500 18 200
Ovriga intékter 18 991 17 092
Brutto 4 597 055 4 605 361
Avséttning till inre fond -53901 -53 901
Hyresbortfall bostader och lokaler -8 400 -2 800
Hyresbortfall garage och p-platser -25 625 -18 245
Summa 4509 128 4 530 415
Not 2 Drift
Personalkostnader 170 989 169 789
Fastighetsskétsel och lokalvérd 274 687 267 473
Snérdjning, sandning, ventilation, hissar, mm. 158 079 154 351
Reparationer 92 261 97 633
Taxebundna kostnader
El 304 694 239 228
Uppvéarmning 531 105 460 171
Vatten 126 026 123 657
Renhallning 80 508 80 751
Kabel-TV 50716 24 982
Internet - datadrift 67 350 67 345
Ovriga avgifter 102 481 99 460
Forvaltningsarvoden 1) 136 753 133 443
Ovriga driftskostnader 65 227 35526
2160874 1953 809
1) I férvaltningskostnader ing8r revisionsarvode till BoRevision AB med 7258 kr (6730 kr) samt administrationsarvode tilt HSB Ume8 med 105112 kr
(101044 kr)
Not 3 Underhall
Avlopps renovering 0 288 912
Byte klinkergolv kvartersgdrden 0 54 545
OVK besiktning 0 30 625
Energibesiktning 44 125 0
Ombyggnation bredband 42 513 0
Putsning sockel 17 136 0
Ombyggnation lekplats 103 945 0
Ovrigt genomfort planerat periodiskt underhéll 58 614 50 000
266 333 424 082
Not 4 Avskrivningar
Byggnader 233 258 223 218
Om- och tillbyggnader 8 380 61 263
Markanldggningar 1372 1372
243 010 285 853
Not 5 Riénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fran bank 2 686 5713
Ovriga réanteintakter 483 703
3169 6 416
Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 875 732 1 041 066
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 1082
875 732 1042 148
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not7 Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark inklusive ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvarde 68 358 058 68 330 627
Arets investeringar 0 27 431
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 68 358 058 68 358 058
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 248 315 -3 962 462
Arets avskrivningar -243 010 -285 853
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 491 325 -4 248 315
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -19 100 000 -19 100 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -19 100 000 -19 100 000
Utgdende bokfort viarde byggnader och mark 44766 733 45 009 743
varav byggnader 38 873 046 39114 684
varav mark 5 869 000 5 869 000
varav markanlaggning 24 687 26 059
Sammantaget bokfort virde for byggnader och mark 44766 733 45 009 743
Fastigheternas taxeringsvarden uppgdr till 43225000 kr. Vardedr 1991.
Mark Totalt
F. familjhus/bostader 8 600 000 42 600 000
F. familjhus/lokaler 10 000 625 000
8 610 000 43 225 000
Not 8 Langfristiga vardepappersinnehav
Andel i HSB Umed 500 500
Andel i HSB Vind Umed 831 600 831 600
Andel i Umedalens IT forening 60 000 60 000
Andel i Kvarkenvind 1 200 200
892 300 892 300
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar ‘
Skattefordringar 41 991 32 968
Skattekonto 118 0
Lonefdrskott 3226 0
45 335 32968
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Réanta 2 686 2782
Fastighetsférsakring 0 32 481
Forutbetalda kostnader 260 738 309 735
263 424 344 998
Not 11 Foérdndring av eget kapital
Balanserat Underh.-
Insatser resultat fond Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 7 259 646 701 937 2 263 551 741 558
Vinstdisp enl. stammobeslut 318 640 422 918 * -741 558
Rrets resultat 875 816
Belopp vid drets slut 7 259 646 1020577 2 686 469 875 816
* Beslutad avsattning 847 tkr dverrensstammer med den i underhdlisplanen rekommenderade nivan.
Not 12 Fond fér yttre underhdll inkl féreslagen vinstdisposition
Belopp vid 8rets ingdng 2 263 551 1834 316
Vinstdisposition enligt féregdende stammobeslut 422 918 429 235
Féreslagen 6verforing enl underhallsplan 822 000 * 847 000
Féreslaget uttag motsvarande &rets kostnad -266 333 -424 082
Summa 3242136 2 686 469
* Foreslagen avsattning overrensstammer med den i underh@lisplanen rekommenderade nivan.
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
L8neinstitut Rantesats Villkorsandring
Swedbank 9 800 000
Spintab 10 000 000
Stadshypotek 196483 1,29% rorlig rénta 10 000 000
Stadshypotek 197437 2,37% 2011-02-03 6 444 136 7 312 496
Stadshypotek 197530 3,45% 2015-04-30 9 775 000
Stadshypotek 198396 3,93% 2018-06-01 8 955 000 9 000 000
35174 136 36 112 496
Avgdr kortfristig del som amorteras inom ett 8r -420 468 -506 250
34 753 668 35 606 246
Beraknad I&ngfristig skuld till kreditinstitut om 5 ar 33071796
Not 14 Fond for inre underhall
Belopp vid &rets ingéng 294 262 290 434
Arets avsittning 53 901 53 901
Uttag under &ret -63 246 -50 074
Belopp vid &rets utgéng 284 917 294 262
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Sune Nilsson

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder ‘ B '
Prelimindrskatt 4 320 742
Arbetsgivaravgifter och l6neskatt december 1 466 322
(Mer 6vriga skulder) 0 0
5 786 1 064
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 60 251 117 684
Ovriga upplupna kostnader 136 555 151 799
Férutbetalda hyror och avgifter 371790 344 624
568 596 614 107
Belopp vid 8rets ingéng 611 805 681 805
Arets avgald -70 000 -70 000
Summa 541 805 611 805
2011

Umed, den /

/%/‘?7,///

ouer/ Astrom

Erik Selander

(_,—— Dt - feanc
Bt - Marc: WM

P _—
Vér revisionsberattelse har { l 02 5 évgivifs betraffande denna &rsredovisning

)

Anna Seédorf V

Av stamman vald revisor

Tl Padcroson
BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Susanne Gilberg

12



REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i HSB Bostadsriittsforening Pastorn i Umea
Organisationsnummer 716463-7212

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrittsférening Pastorn i Umeé for rakenskapséret 2010. Det 4r styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Vért ansvar 4r att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomf6rt revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehiller véisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen
samt att utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pd annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger
oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dédrmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen f6r féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Umed den 3 // 3 2011
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Anna Seedorf Borevision AB
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor




